2026.gada 5.maijs

Atzinums par 67/ 334 domajamo dalu nekustama Tpasuma,
kas atrodas Tukuma novada, Slampes pagasta, “Salamandras”
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 108.iecirkna
Zvérinatai tiesu izpildtajai
Sniedzei Uprtei

CienTjama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 67/ 334 domajamo dalu nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9080 008 0031, kas
atrodas Tukuma novada, Slampes pagasta, “Salamandras”, ir registréts Slampes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0059 2036.

Viss nekustamais TpaSums, kas atrodas Tukuma novada, Slampes pagasta, “Salamandras” sastav no zemes gabala ar
kadastra apzimé&jumu 9080 008 0031 un kopé&jo platibu 15,0 ha uz kura atrodas zemes TpaSniekam nepiederoSas €kas un baves un
zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9080 008 0032 un kopégjo platibu 1,7 ha.

Péc Pasititaja pieprasijuma, ar vértéSanas Objektu tiek saprasts uz 67/334 domajamo dalu nekustama TpaSuma, kas
atrodas Tukuma novada, Slampes pagasta, “Salamandras” Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma un kopéjas
lietoSanas tiesibas uz:

- zemes gabalu ar kadastra apzimgjumu 9080 008 0032 un kopgjo platibu 1,7 ha,

- zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9080 008 0031 dalu ar kopgjo platibu 5,0 ha uz kuras atrodas zemes

Tpasniekam nepiederoSas ékas.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 108.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Sniedzei Upitei izsoles sakuma cenas noteik$anai
un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabdka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arl
punkta 5.1 mingtajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas Iiguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértedana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudé&jumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 67/334 domajamo dalu nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma
novada, Slampes pagasta, “Salamandras”, 2026.gada 16.aprilT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

12 000 (divpadsmit tikstosi) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinagjumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas
mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus véertibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Tukuma novada, Slampes pagasta, “Salamandras”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

67/334 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada,
Slampes pagasta, “Salamandras”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.108 zvérinats tiesu izpilditajs Sniedze Upte.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 16.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Paslfitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Armands Urbans - 67/334 domajamas dalas.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Péc Pasititaja pieprasijuma, ar vértéSanas Objektu tiek saprasts uz 67/334
domajamo dalu nekustama ipaSuma, kas atrodas Tukuma novada, Slampes
pagasta, “Salamandras”, TpaSnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma
un kopgjas lietoSanas tiesibas uz:

- zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 9080 008 0032 un kopéjo platibu 1,7ha,

- zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 9080 008 0031 dalu ar kopgjo platibu
5,0ha uz kuras atrodas zemes Tpasnickam nepiedero$as kas.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals kas piemérots lauksaimniecibai un zemes gabala dala, kas
piemérota viensétas izveidei un lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimnieciba izmantojami zemes gabali.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un zemes gabala dala, kas

veids piemérota viensétas izveidei un lauksaimniecibai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 11.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.108 zverinatas tiesu
informacija izpilditajas Sniedzes Upites Pieprasijums Nr.06274/108/2026-NOS.

Slampes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0059 2036 noraksta
datorizdruka.

2020.gada 29.septembra pirkuma liguma kopija, registra Nr.3603.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdrukas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 9080 008 0031 VZD informativa izdruka
no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

Nr. m:ﬁ'“l" Tips Apraksts Platibe | Mér.

5 ekspluatEcias airsargjoslas teritori)a gar
01,02, 205 TEIHE01 chaktrickn rifl-l.l kabeis finiju 00010 ha

nevigacijas tehniskl lidaekls paibcijas gaisa kudu
01022025 FILHT0202 | lidojurmu droSibas nodrodinatanal EEs ietakmes 15.0000 | ha
ixia

Lauku zerme! véstsjamo apgritnasum
01,02, 2025 AT G000 pﬁrh].'ujum.-._ teritorija permes adralas vertihas 0058 ha
SpreKinam

E'v:sulu:lth]als airsargioslas teritorija Gar
. . elektrisko tklu gaisvadu Fniju 2rpus pdsetam un y
01.02.2035 TE12050101 ciermiem ar nomindlo spregumy Tidz 20 Q0578 ha
lovokiem

Zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 9080 008 0031 VZD informativa izdruka
no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | Mérv,
< eksphuaticljas atzsas las teritortia gar
01.02. 2025 PSR e rras U2 00185 | ha
navigcias tehnitshd Bdzeids aviSclias oaiss kugu
01022025 TI1XT70202 Eelajurmy drodibas madnidiniSanial EBIES etekrmas 1000 Ha
20na
eksplustacias Midr\ﬁfﬂﬂ:’rﬂ.‘ﬁl‘.n’llﬂ par valsts
01,02, 3025 7312030303 wiztfjiom un padvaldibu putoooliom [ak 02786 hai
A
-\.'-l?-l'-'(ﬂﬂ"ﬁc'lS apbidves remai Z\lﬁr[{'l}?ll'ﬁl:l
- 010X 3035 8312010100 apgrotindjumu parkldjurma teriloets semes 0,2 a6 ha
kadastrilis wirtias aprikinam
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Slampes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0059 2036 lll.dalas 1.iedala
izdarita atzime - servitatu cel$ 0,26 km un 0,09 km garuma par labu saimniecibam
"Imaki", "Ozolspalli", "Kal&jspalli".

Noteikta kopipaSnieku nekustama TpaSuma lietoSanas kartiba starp 100/167 un
67/167 domajamo dalu Tpasniekiem.

Pamats: 2020.gada 29.septembra pirkuma ligums.

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalljuma kopipaSuma lietoSanas
kartibas ligums starp 67/167 domajamo dalu lidzipasniekiem (67/334 domajamas
dalas katram).

1.14 Tiek pienemts, ka
ipasSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Slampes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0059 2036 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9080 003 0031 atrodas zemes
Tpasniekam nepiedero$as ékas, kuras nav registrétas zemesgramatas nodalijuma,
saskana ar VZD informativo izdruku no Kadastra informacijas sistemas eku
Tpasdnieks Fiziska persona (Miris),
- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Visam nekustamajam ipaSumam noteikta kopipadnieku nekustama TpaSuma
lietoSanas kartiba, kura atrunatas 100/167 un 67/167 domajamo dalu atseviska
lietoSanas kartiba, nemot véra, ka vértétaju darba uzdevums ir noteikt piespiedu
pardoSanas véribu 67/334 domajamam dalam, kas ir matematiska puse no 67/167
domajamam dalam, sakuma vértétdji nosaka tirgus vértibu 67/167 domajamam
dalam, un tad nosaka % vértibu 67/167 domajamam dalam, kam atbilst 67/334
domajamas dalas.

Slampes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0059 2036 izdarits ieraksts:
BRIDINAJUMS: Uz $o nodalijumu tiek izskatits jauns nostiprinajuma ldgums,
iesniegts 28.04.2026. Zurnala Nr. 300008567914 - Pirkuma ligums.

(ZG izdruka 30.04.2026.).
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba 9080 008 0032 Zemes vientba 9080 008 0032

-
o L CE

Zemes vientba 9080 008 0032 Zemes vientba 9080 008 0032

Zemes vientba 9080 008 0032 Zemes vientba 9080 008 0031

Zemes vientba 9080 008 0031 Zemes vientba 9080 008 0031
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Zemes vientba 9080 008 0031 Zemes vientba 9080 008 0031

Zemes vientba 9080 008 0031 Zemes vientba 9080 008 0031

Zemes vientba 9080 008 0031 Zemes vientba 9080 008 0031
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Zemes vientba 9080 008 0031 Zemes vientba 9080 008 0031

Zemes vientba 9080 008 0031

g ) w

Zemes vieniba 9080 008 0031 Zemes vientba 9080 008 0031
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais pasums atrodas Tukuma novada, Slampes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz

MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0,5 4 15 70

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Tukuma novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX |X

XX |X|X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9080 008 0032 apraksts
Vertesanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 1,7 ha un kadastra apziméjumu 9080 008 0032.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,7 1,7
KOPA | 1,7 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Tukums - Jelgava puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 1 km pa paSvaldibas celu, kas klats ar apmierinosas kvalitates grants
segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba gar Tpadumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,7 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 50 balles. Augsnes apstakiu un reliefa dé| piemérotas graudkopibai. Zemes paSlaik tiek
apsaimniekotas.

67/344 domajamo daju nekustama ipaSuma Tukuma novada, Slampes pagasta, “Salamandras” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9080 008 0031 apraksts

VertéSanas Objekts ir zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9080 008 0031 dala kopgjo platibu 5,0 ha. Visa
zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9080 008 0031 kopéja platiba 15,0 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 47 94
Zemes zem &kam 0,2 4
Paréjas zemes 0,1 2

KOPA | 50 | 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela Tukums - Jelgava puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 0,5 km pa pasvaldibas celu, kas klats ar apmierino3as kvalitates grants
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un piemajas saimniecibas izveidei un
uzturéSanai.

(1]

k"
L

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 4,7 ha vai 94 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 45 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dél piemérotas kraudkopibai. Zemes paslaik dalgji tiek
apsaimniekotas, dal€ji aizaugusas ar kriimiem un kokiem.
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